ZMLUYV A ¢ 252014/SM

ondajme nebytového priestoru

uzavretd podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mestska c¢ast’ KoSice Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP &. 1., 040 23 Kosice

Zastipeny: Ing. Iveta Kijev s k 4, starostka mestskej Casti
ICO: 006 910 89

Bankové spojenie: Tatra banka a.s. KoSice, €. 0.: 2625722600/1100
DIC: 2020928327

(d’alej len prenajimatel’)

Nidjomeca: Obcianske zdruzenie Lentilka

Sidlo: Brnenska 438/56, 040 11 KoSice - Zapad
Zastipeny: Be. Karin Guzaninova, Statutar

ICO: 42320909

DIC: 2023713824

Bankoveé spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s., ¢. 1.:5039527371/0900

(d’alej len ndjomca)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Mesto KoSice je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Obchodné centrum IV. so sipisnym &islom 1560,
nachadzajicej sa na Cottbuskej ulici ¢. 36, KoSice, na pozemku s parcelnym &islom 3755/16, ktora je
evidovana Spravou katastra KoSice v liste vlastnictva &. 965, kat. izemie Grunt, obec Kogice — Sidlisko
KVP, okres Kosice II. Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o zvereni majetku mesta do spravy
¢. 5/2014/SM opréavneny predmet zmluvy prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachédzajicich sa v nehnutelnosti uvedenej
v predchadzajicom bode, ato nebytovy priestor na I. poschodi budovy pozostévajlici z dvoch
miestnosti o celkovej vymere 72 m? (d’alej len ,,predmet najmu®) do najmu.

Clanok X1
Ucel najmu
1. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat' za uelom prevaddzkovania Materského centra Lentilka.

2. K zmene tcelu predmetu ndjmu je potrebny pisomny siihlas prenajimatel’a.

Clénok I1I
Nijomné, sluzby a spdsob platenia

1. Najomca je povinny platit” prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné, ato vo vyske 30,- €/m*rok. Cenovi
ponuku na vySku najmu poniikol ndjomca v ,,Zamere na prendjom nebytovych priestorov*. Komisia pre
vyhodnotenie zdmeru dfia 20. 2. 2014 urgila tito ponuku ako vitaznu.

Vypolet roéného ndjomného bez sluZieb:

72 m? x 30,- €/rok = 2 160,- €/rok



. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmid dodavka médii (teplo na kurenie,

ohrev teplej vody, tepld voda, vodné a stoné a zraZkova voda). Rozpis jednotlivych sluZieb a vyka
mesacného predpisu platieb za sluzby st uvedené v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

. Ro¢né ndjomné za predmet nijmu vratane sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu je vo vyske

3.444,- € (slovom ftritisicStyristoStyridsat'Styri eur). Mesaéné ndjomné vratane sluZieb k thrade je vo
vySke 287,- € (slovom dvestoosemdesiatsedem eur) za kazdy zadaty kalendarny mesiac ndjmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrada za sluzby st splatné najneskér do 15. diia beZného

mesiaca na zaklade faktir vystavenych najomcom. Variabilny symbol pouZity pri uhrade ndgjomného je
¢islo faktiry.

. V prvom mesiaci nijmu je ndjomca povinny zaplatit’ dve platby (ndjomné vratane sluzieb spojenych

s uzivanim predmetu najmu). Jedna platba vo vyske 287,- € bude mesa&né ndjomné a druhé platba vo
vySke 287,- € bude zidtovand ako trvald zdloha na zabezpedenie nepredvidanych okolnosti a bude
vyuétovana pri ukonéeni nijmu.

. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si

vo¢indjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi z ome$kania.

. Celkové vyactovanie thrad za sluzby vykon4 prenajimatel’ raz roéne na zéklade vytétovania doruéeného

prenajimatel'ovi od dodavatelov médii a je povinny ho dorugit’ ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného vyiltovania, pokial' sa
zmluvné strany nedohodnii inak.

. Prenajimatel’ je opravneny bez sihlasu ndjomcu zvysit' ndjomné raz rone, a to vo vyske inflaéného

koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchadzajuci kalendamy rok. Najomné za 1 m?

vyjadrené v euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Uprava sa uskuto&ni v pripade, ak inflaény
koeficient presiahne hodnotu 5 %. Zvy3ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak
prenajimatel’ v lehote 15 dni odo diia doru€enia pisomného oznamenia o zvySeni najomného pisomne
neuplatni vo&i ndgjomcovi préavo odstipit’ od zmluvy podl'a Elanku V tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je poCas trvania najmu opréavneny zvysit' (hradu za sluzby, ak d6jde k zvy$eniu Ghrad za

sluzby ich dodavatelmi. Prenajimaterl je povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi zvy3enie Ghrad za sluzby
spolu s aktualizovanou prilohou &. 2. Rozhodujiicim pre rozpo&itanie nékladov za sluzby je naklad
vyfakturovany dodévatemi za cely okruh. Prenajimatel’ na poZiadanie ndjomcom umozni nijomcovi
nahliadnut’ do vyt€tovani doru¢enych prenajimatelovi od dodavatel'ov médii.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu neur¢€itd so zadiatkom nijmu od 1. 3. 2014.

Clanok V
Skoncenie najmu

1. N&jom zanikéa pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

2.

Zmluvné strany si oprdvnené vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dbvodu. Vypovednd lehota je
dvojmesatna a zacina plynat’ prvym dilom kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené

uZivanie a zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb spojenych s jeho uZivanim.

. Prenajimatel, resp. nim poverena osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomeu vstipit' do

predmetu ngjmu za OZelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy. Vo vynimoé¢nych



a odévodnenych pripadoch (napr. havéria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a vstipit’ do
predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu, resp. bez suhlasu ndjomcu, vykonat' nevyhnutné opatrenia
a nésledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

. Predmet ndjmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu najmu.

. Poistenie predmetu najmu zabezpedi prenajimatel’.

Clanok VII
Prava a povinnosti ndjomcu

. Néjomca je opravneny a povinny uZivat’ predmet ndjmu riadne, s nileZitou odbornou starostlivostou,
vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vieobecne zavdznych pravnych
predpisov. Najomca sa zavézuje zdrZat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich, najomnych
alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa predmet n4jmu nachadza.

. Néjomca zodpoveda za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu nijmu z hladiska protipoziarnej
ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri prici, ako aj inych prisluinych pravnych predpisov
suvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. N4jomca je povinny zabezpegit' vietky povinnosti vyplyvajice
zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorich predpisov, zdkona &. 124/2006
Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor3ich predpisov a vykonat' na ich plnenie
potrebné opatrenia. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej
ochrany na vlastné naklady.

. Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu, ktoré vznikli
jeho zavinenim, zavinenim 0séb, ktoré zamestnéva alebo 0sdb, ktorym predmet najmu spristupnil, a to
podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho zékonnika. Najomca je povinny vzniknuté ¥kody
bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. V pripade, ak vzniknutl §kodu ndjomca neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu v3etky naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, ako aj
odstrafiovanie zdvad zabezpefuje a vykonava nijomca podla platnych pravnych predpisov a STN
v stanovenych lehotich. Po skondeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat revizne sprévy
o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu ochranu pri odovzddvacom a preberacom konani
po skondeni najmu.

. Odvoz a likvidaciu odpadu je ndjomca povinny zabezpeit' prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej
osoby na tuto ¢innost’ oprdvnenej, pri¢om prenajimatel'ovi bezodkladne predlozi platni zmluvu na
odvoz a likvidaciu odpadu. Najomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikni ndjomcovi alebo tretim
osobam poru$enim tohto ustanovenia.

. Ndjomca po celt dobu ndjomného vzt'ahu nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ast’ do
podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osdb.

. Bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nie je njomca opravneny do predmetu najmu
vnasat' a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebice nad rdmec spisany a odsthlaseny zmluvnym
dodévatel'om elektrickej energie, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

. Umiestnenie reklamného alebo informa¢ného zariadenia mimo prie€elia budovy mo¥e najomca vykonat
iba po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela.

. Zabudovanie nového zabezpefovacieho zariadenia alebo zmenu zabezpetovacieho zariadenia je
ngjomeca povinny vopred prerokovaf’ s prenajimatefom avykonat ju aZz po pisomnom sihlase
prenajimatela.



Clanok VI
DalSie ustanovenia

1. Néjomea je povinny spristupnit’ predmet n4jmu zamestnancom prenajimatel’a za ielom preverenia
spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za téelom vykonania
nevyhnutnych oprav.

2. Né4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znidenie predmetu najmu.

3. Najomca je povinny zabezpetit' na svoje naklady opravy sivisiace s uZivanim predmetu ndjmu, a to
beZni Gdrzbu a drobné opravy predmetu najmu. Za beZnl udrzbu sa povazuji najmi ¢innosti na
udrZiavanie prevadzkyschopného stavu predmetu ndjmu, ktorymi sa spomaluje fyzické opotrebenie,
predchddza sa jeho nasledkom a odstrafiuji sa zévady menSieho rozsahu (napr. upratovanie, mal’ovanie,
dezinfekeia, deratizicia). Za drobné opravy sa povazujii opravy uvedené v Prilohe &. 1 Nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ako aj napr. vymena Gasti podlah, kachligiek, oprava
okien a dveri a ich natery, opravy oplotenia, opravy andtery Zl'abov apod. V pochybnostiach, & ide
o naklady spojené sobvyklym udrZiavanim hradené nijomcom, alebo o opravy, ktorych naklady
zabezpetuje a hradi prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka
beZna 1drzba a prace, ktoré zabezpetia spdsobilost predmetu n&jmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.

4. Najomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi vykonanie vdg%ich oprav, ktorymi sa
predovietkym oprava fasdd, vnitornych omietok, obkladov stien, vymena celych podlah, dlazieb,
stresnej krytiny, oprava kominov, oprava zariadeni tstredného karenia, vytahov, oprava vodovodnych
a kanalizaCnych rozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod.

5. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho pisomného
sihlasu prenajimatela. Stavebné wipravy st také zmeny a udrZiavacie prace, ktoré sa podla zakona
€. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor$ich
predpisov, mdzu uskuto&nit’ na zaklade stavebného povolenia alebo na zéklade ohldsenia prislu§nému
stavebnému tradu alebo ak ich vykonanim déjde k technickému zhodnoteniu predmetu ngjmu v zmysle
zékona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, e n&jomca po skonfeni nijmu nema nérok na nahradu nakladov
vynaloZenych na opravy atechnické zhodnotenie predmetu ndjmu, ateda nem4 nirok ani na
protihodnotu toho, o &o predmet ndjmu zhodnoti.

7. V pripade skondenia ndjmu je najomca povinny ku ditu skondenia najmu predmet najmu vypratat’
a uviest’ ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Povinnost vrétit’ predmet
ngjmu sa povazuje za splnent, ak najomca stcasne vrati kl'ae od predmetu najmu a prenajimatel’
prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak n4jomca neodovzda
predmet ndjmu podFa tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet n&jmu za neodovzdany.

8. Ak sa nijomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia do
povodného stavu po skonéeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske
12,- € za kaZdy den ome¥kania so splnenim tejto povinnosti, a to poéniic Stvrtym diiom od skonéenia
ndgjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu n4jmu, za podmienok stanovenych
v bode 7 tohto ¢lanku.

Clanok IX
Zaverefné ustanovenia

l. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ v sulade s platnou
pravnou Upravou.
2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené prenajimatelovi a jeden najomcovi.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.



4. Pisomnosti dorudované v suvislosti ana ziklade zmluvného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou sa
povaZuji za dorugené na adresu zmluvnych strén uvedenti v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ si ju
zmluvnd strana neprevezme v iloznej lehote na poste, pri¢om za defi dorudenia sa povazuje posledny
deil uloZenia zasielky na poste.

3. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuji, e tito zmluva nebola uzavreta v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, e Jej jednotlivym ustanoveniam porozumel, tieto si prejavom ich
skuto€nej, vaznej a slobodnej vole a zavéazujh sa ich dobrovol'ne plnit..

V Kosiciach diia ... 424 101 V Kogiciach difa ....... 4.7 4. L0/%

Za najomcu:

© LENTILKA

obSanske zdruZenie
Bmenska 438/56, 11 Kosice
ICO: 42 320 509 ! 24
Ing. Iveta Kijeyska Be. Karin Guzaninova
starosta mestskej Gasti Statutar



